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Questions 

• Enter questions into Question panel 
of GoToWebinar

• Questions may be addressed at the 
end of each webinar. 

• For further information, email 
Tiara.Hardaway@tdhca.state.tx.us.  
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HIGHLIGHTS FOR THE 2023‐2 HOME‐ARP RENTAL
DEVELOPMENT NOFA

KEY POINTS FOR HOME‐ARP RENTAL DEVELOPMENTS

UNIFORM MULTIFAMILY (MF) APPLICATION EXPECTATIONS

HOME‐ARP SUPPLEMENTAL APPLICATION
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HOME‐ARP Rental Development Gap Financing

Objectives
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HOME‐ARP Basics
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• Based on HUD’s HOME Investment Partnerships Program

• Governed by HUD CPD Notice 21‐10 and Appendix

• Waivers/additional requirements to 10 TAC in NOFA Appendix A

• Web resources:
• TDHCA: https://www.tdhca.state.tx.us/home‐arp/index.htm

• HUD Exchange: https://www.hudexchange.info/programs/home‐arp/

Qualified Populations (QP)
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• Main focus for HOME‐ARP is to serve QP
• Experiencing homelessness

• At‐risk of homelessness, and at‐risk of homelessness criteria, with waiver to 
allow for income up to 50% AMI

• Fleeing or attempting to flee domestic violence

• 30% AMI with severe housing cost burden

• Previously homeless and who need additional assistance avoid a return to 
homelessness

IMPORTANT: Not all QP Households have an income qualification. 
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Highlights of the 
HOME‐ARP Rental NOFA
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HOME‐ARP Multifamily Funds Available
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• Total amount of 2023‐2 HOME‐ARP Rental NOFA
• $46,511,887 for rental development

• $3,324,229 in nonprofit capacity building/nonprofit operating assistance

• Background
• $56,511,887 programmed for affordable rental housing

• $10,000,000 for National Housing Trust Fund set‐aside
• NHTF Awardees from 2020/2021 eligible if have cost increases. 
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Application Acceptance and Eligibility
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• First period – December 9, 2022 to January 31, 2023
• Eligible: HOME‐ARP only

• Eligible: Layered with 2022 or 2023 4% HTCs, 2022 9% HTC, HOME annual, or 
National Housing Trust Fund (NHTF)  
• NHTF only eligible if the per unit subsidy limit would be exceeded with additional NHTF. 

• Ineligible: Applications layered with 2020 or 2021 4% or 9% HTCs or 2023 9% 
HTCs

• Second period – February 1, 2023 to March 1, 2023. 
• Limited to 2023 9% HTC Supportive Housing Applicants for layering.

Competition Fundamentals
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• Amount
• Min: $500,000

• Max for first application period: $15,000,000, inclusive of Capitalized Operating 
Cost Assistance (COCA) and nonprofit capacity building/nonprofit operating cost 
assistance (NCO)

• Max for second application period: $7,000,000, inclusive of COCA and NCO

• Affordability period
• 15 year federal compliance period

• At least 30 year state affordability period
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Gap Financing vs New Applicants
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• Gap Financing
• Applicants for HOME‐ARP on a project with previously awarded TDHCA funds or 
credits

• New Applicants
• Applicants for HOME‐ARP on a project with no previous multifamily award from 
TDHCA 
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HOME‐ARP Rental:
Gap Financing Application
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Application Materials
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• Submit: 
• Updated Uniform Multifamily Application

• Awarded application in Excel and PDF, including changes submitted through 
prior deficiency process

• Updated for HOME‐ARP

• HOME‐ARP Supplement Application 
• Complete tabs 49 through 53

• Do not: 
• Complete a 2023 Uniform MF Application

• Use software that may affect the formulas in the excel cells. 

• Transfer tabs from one Excel file to another. 

New Electronic Filing Agreement Form
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• Electronic Filing Agreement Form: 
• https://www.tdhca.state.tx.us/multifamily/apply‐for‐funds.htm

• Send to Tiara Hardaway at Tiara.Hardaway@tdhca.state.tx.us five days prior to 
application submission
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HOME‐ARP Rental Application:
Required Updates 

to Uniform MF Application
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Applications are incomplete if required tabs are not updated for HOME‐ARP.

Gap Financing Applicants: Required Updates

16

• Tab 17. Development Narrative
• Target population

• Abbreviation of “HOME‐ARP QP” allowed

• Development Narrative

• Set‐aside does not apply (Question 6)
• Previously Awarded State and Federal Funding 

• Tab 30. Development Cost Schedule
• If acquisition occurred, these are HOME‐ARP ineligible.

• No increase in developer fee and no decrease in deferred developer fee
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Gap Financing Applicants: Required Updates (part 2)
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• Tab 31. Financing Narrative and Schedule of Sources
• Include HOME‐ARP in sources

• Narrative should reflect increased costs.

• Tab 35. Supporting Documentation
• Signed construction contracts/contractor bids or schedule of values 
• Evidence of other cost increases 

Gap Financing Applicants: Required Updates (part 3)
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• Tab 47. Third‐party reports
• Part 58 environmental clearance due 30 days after the application due date. 

• Current market demand for QPs
• use gap analysis, COC data, housing wait lists, point‐in‐time survey or other relevant data.

• Scope and cost review updates for rehab/adaptive reuse
• Could be updated labor costs if trigger Davis Bacon Labor Standards (e.g., 12 or more 
HOME‐ARP units)
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HOME‐ARP Rental Application:
Tabs with Possible Updates
in Uniform MF Application
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Possible updates

20

• All tabs with changes from the awarded application must be updated. 
• You need to update tabs with changes, even if tab was not listed in the HOME‐
ARP Gap Financing Manual.

• Some “Tabs with Possible Updates” are required for HTC awardees
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Tab Guide
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Gap Financing Apps: Tabs with Possible Updates

22

Tab 4. Direct Loan Certification (Required for awardees with only HTC)

Tab 5. Contact Info.

Tab 7. Site Info Part I (Required for awardees with only HTC)

• Question 8. Site and Neighborhood Standards.

Tab 8. Site Info Part I Supporting Documents (Required for awardees with 
only HTC)
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Gap Financing Apps: Tabs with Possible Updates (Pt. 2)
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• Tab 11. Site Info Part III
• If extended site control, resubmit this tab.

• Tab 12. Site Info Part III Supporting Docs

• Tab 20. Existing Dev. Info. (Required for awardees with only HTC)
• Lead Based Paint

• Tab 21. Occupied Developments
• Possible update for HTC developments for Uniform Relocation Act.

Gap Financing Apps: Tabs with Possible Updates (Pt. 3)
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• Tab 25. Utility Allowances
• Not updated for Gap Financing Applicants unless Development is all bills paid.

• HOME‐ARP can use the PHA utility allowance, if no conflict with other funding 
sources.

• Any updates must be approved by Compliance. 

• Tab 28. Offsite Cost Breakdown
• Offsite costs are usually not HOME‐ARP eligible, but may need to be updated to 
support development cost schedule.

• Tab 29. Site Work Costs Breakdown
• Should be consistent with costs from the development cost schedule. 
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Gap Financing Apps: Tabs with Possible Updates (Pt. 4)
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• Tab 35 Supporting documentation
• Supporting documentation more than one year old needs to be updated and 
resubmitted for schedule of sources. 

• Tab 44. Experience Certification (Required for awardees with only HTC)
• Evidence or commitment to show evidence of registration with SAM.gov

• Acknowledgement of Davis Bacon Labor Standards if 12 or more units of HOME‐
ARP.

• HOME‐ARP staff may request additional information if needed. 

0613_PowerPoint Presentation

HOME‐ARP Rental Supplement
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HOME – ARP Rental Applicant Sample 
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• Development – Capital Complex Flats

• Location – Austin TX
• Supportive Housing
• Number of Units – 39 Efficiency, 1 Employee occupied unit (7 QP and 3 
Low Income HOME‐ARP units) 

• Preference – Persons referred through Coordinated Entry
• Referral Method – Project specific waitlist 

• Loan Structure – Deferred Forgivable
• Total HOME‐ARP Request ‐ $ 1,966,785

Tab 49 HOME‐ARP Specifics

28

1. Development Name

2. HOME‐ARP Referral Method
 Coordinated Entry (CE) only
 CE with other referrals
List the referrals

 Project‐Specific Waitlist
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Tab 49 HARP Specific‐ Capital Complex Flats Example
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Tab 49 HARP Specific – Section 3 Preference Selection 

30

Preferences do not mean other QPs are excluded.

Not all preferences have to be selected in order to serve all QPs.

Preferences required per another federal funding source (if applicable)

Preferences applicable only to some units but not others (if applicable)
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Tab 49 HARP Specific‐ Capital Complex Flats Example
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Tab 49. HOME‐ARP Specifics Section 4 ‐ Attachments

32

1. HOME‐ARP Certification
• New Applicant Financing Applicant Certification

2. Direct Loan Unit Calculator (which you can find on the link below)

22‐MFDL‐Calc‐Tool.xlsx (live.com)
• Step 1 and 2 only

3. Preference required under another funding source (if applicable)

4. Settlement Statement (if applicable)
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Tab 49. HOME‐ARP Specifics – Additional Funding Sources 
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Additional Funding Sources
• Details on other funding sources that may be pending

Tab 49. HOME‐ARP Specifics – Section 6 Non Profit Capacity Building 
(Optional) 

34

Narrative:
How will the funds be used?
How does the use of the funds build capacity, 
specifically to HOME‐ARP QP tenants? 
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Tab 49. HOME‐ARP Specifics – Nonprofit Operating Cost Assistance (Optional) 

35

Important: The Nonprofit Operating Assistance will be 
available only to Supportive Housing Developers. 

Tab 49 Section 7 Total HOME‐ARP Request 
Example Capital Complex Flats
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Information pulled from multiple tabs within the Uniform Application 
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Tab 49a HARP Funding Request 

37

Loan types:
• Construction to permanent loans: 
• Interest as low as .25%

• Construction‐only loans:
• 0% interest

• Deferred forgivable loans 
• Interest at 0% for supportive housing only

FHA layered transactions are unavailable for HOME‐ARP

Example: Capital Complex Deferred Forgivable 

38
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Tab 49b Rent Schedule 
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Recreate existing rent schedule from Tab 24 into 
Tab 49b
• Add HOME‐ARP to the existing rent schedule 

• Cannot change number of low income units or rent 
restrictions without also requesting amendment. 

• Cannot change Tax‐Exempt Bond units or National Housing 
Trust Fund Units (if applicable)

Tab 49b Rent Schedule 

40

Tab 49b. Rent Schedule
• At least 70% of HOME‐ARP units must be for Qualified Populations (QP)

• Pay 30% of income toward rent. 

• Underwritten at zero rent, unless paired with project based assistance

• Max rent is low HOME rent (24 CFR 92.252(b)), unless paired with project based assistance

• No more than30% of units may be for low‐income households – HH/80% or 
HH/60%
• Low‐income units are high HOME rent (unless further guidance received by HUD)

• No more than 10% of the high HOME units can be HH/80%; remainder must be HH/60%

• The QP and HH/60% or HH/80% units must be proportionally distributed among 
similar units at the Development. 
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Tab 49b Considerations ‐ Layering Updates

National Housing Trust Fund

• HOME‐ARP funds will not add to  
NHTF annual per unit subsidy limit. 

X Proportionality test units may 
not be layered

Federal subsidy limit test units 
may be layered 

Voluntarily committed may be 
able to be layered (upon review)

HOME annual
HOME‐ARP funds will add to the HOME 
annual per unit subsidy limit 

X  Proportionality test units may not be 
layered

X  Federal subsidy limit test units may not 
be layered 

Voluntarily committed may be able to be 
layered (upon review)

41

See HOME‐ARP Rental Guidance at https://www.tdhca.state.tx.us/home‐arp/index.htm. 

Tab 49b Considerations ‐ Two Requirements Involving 50% AMI Units

42

• 10% of QP Units must:
• Not be layered, or 

• Layered on units that are at 50% AMI or above.

• Optional Low‐Income Units (up to 30% of the units) must*:
• Not be layered, or
• Layered with units that have income requirements above 50% AMI and at or 
under 80% AMI.

*Requirements of LI Units may change based on pending HUD guidance. 
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Rent Schedule from Tab 49b – Capital Complex Example 

43
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Tab 50 Rent Schedule Years 16‐40

44

QP units and low income units receive a different 
designation. 
Tip ‐ Copy and paste individual columns from Tab 49b
Important:

20% of units must be for households 60% or below AMI
All Units must be for households at 80% or below AMI
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Rent Schedule Post Year 15 Capital Complex Flats Example 
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Tab 51 Capitalized Operating Cost Assistance 
(COCA) 
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All Applicants must complete Step 1 in Tab 51. 
Operating and COCA.

Step 1 should reflect Tab 26 of the Uniform MF 
App.

Steps 2‐4 are only for Applicants requesting COCA. 
COCA explained in 
https://www.tdhca.state.tx.us/multifamily/special‐
initiatives.htm
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COCA Step 1: Annual Operating Expenses Example  

47

0613_PowerPoint Presentation

Tab 51 Capitalized Operating Cost Assistance 
(COCA) 

48

**COCA Request for 
Qualifying Populations 
(QP) Only



12/15/2022

25

Step 2 – Table C and Table D
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Operating and COCA – Step 3

50

• Ineligible Costs from Step 1 should auto population

• Enter other ineligible costs.
• Example: replacement reserves for HTC properties. 
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Operating and COCA – Step 4 COCA Eligibility

51

• Automatic calculation of how much COCA is eligible. 

• Year 1 of COCA should be entered by applicant. 

Tab 51a Pro Forma Years 1 ‐ 15

52

• Income populates from Tab 49b. Rent Schedule 1‐15 and
Tab 51. Operating and COCA

• HOME‐ARP COCA grows at 3% annually

• Expenses populate from Tab 51. COCA.
• Applicant should enter debt service and other. 
• Deferred developer’s fee must be equal or more than in latest Real 

Estate Analysis report, and fully repaid by year 15
• Supplemental Pro Forma should be signed. 
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53

0613_PowerPoint Presentation
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Tab 52 HARP Pro forma 16‐40 
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Tab 53. HOME‐ARP Scoring 
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A. Previous rental experience with persons 
experiencing homelessness and persons with 
specific needs (9 points max)

B.Project Commitments (15 points max)

C.Resident Services (11 points max)

**Please Note: Tie breaker development with the lowest HOME‐ARP Capital cost per unit or random draw. 
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Tab 53 HARP Scoring  Capital Complex Example
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Tab 53 HOME‐ARP Scoring 
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Section D will auto‐calculate based on the amounts 
entered into Sections A‐C. 
Submit attachments to support points when applicable. 

Tab 53a. HOME‐ARP Rental Tabs (Gap Financing Applicants 
Only)Tab 53a. HOME‐ARP Rental Tabs

58

Checked boxes to indicate updates for review. Will speed 
the review process.
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Additional Guidance for Applicants 

59

 Please subscribe to “Homelessness Issues, Programs and Policies” topic on 
the Texas Department of Housing and Community Affairs’ email list.

 Check HOME‐ARP Main webpage : 

https://www.tdhca.state.tx.us/home‐arp/index.htm

Email Staff: HOME‐ARP Manager Tiara.Hardaway@tdhca.state.tx.us

Recap
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Highlights for the 2023‐2 HOME‐ARP Rental Development 
NOFA

Key Points for HOME‐ARP Rental Developments

Uniform Multifamily (MF) Application Expectations

HOME‐ARP Supplemental Application

Additional Guidance for Applicants
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THANK YOU
FOR MORE INFORMATION, PLEASE SEE THE

TDHCA SPECIAL FUNDING INITIATIVES:

HTTPS://WWW.TDHCA.STATE.TX.US/MULTIFAMILY/SPECIAL
‐INITIATIVES.HTM

Questions 

62


